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PAIDE LINNAS RINGTEE 3 JA RINGTEE 3a KINNISTUTE JA NENDE LAHIALA
DETAILPLANEERINGU

SELETUSIKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

1.1Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Planeeringuala asub Paide linna Iaéneosas Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistutel.

Planeeringuala hdélmab ka ala, mis on vajalik avalikult teelt juurdepaasu
planeerimiseks.

Vastavalt Rahandusministeeriumi  13.04.2023  kirjale nr  15-3/726-3 on
detailplaneeringuala suurendatud kaitsehaljastuse ja Kaitseliidu tagavara tee osas.

Planeeringuala suurus on ca 8,14 ha.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem

[ B LR L 1P TS

X-GIS, Maamet, Koik aiguscd kaitstud

@ rlaneeritava ala asukoht
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1.2Planeeringu eesmark ja koostaja

Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistute ja nende lahiala detailplaneering algatati 20.06.2019
Paide Linnavolikogu otsusega nr 99. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
anda ruumiline terviklahendus Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistutele kaitsejdudude
asutuste ala teenindavate hoonete ja rajatiste ehitamiseks.

Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7 (kutsetunnistus nr
189120)

Terje Truumaa Volitatud arhitekt, tase 7

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7

lvo Vali Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7

Jaan Sémmer Elektriinsener elektrivorkude ja —stisteemide alal, tase 6

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3 Lahtematerjalid

e Paide Linnavolikogu 20.06.2019 otsus nr 99 ,Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistute ja
nende lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine, lahteseisukohtade
andmine ja keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamata jatmine®;

e Lisa 1 Paide Linnavolikogu 20.06.2019 otsusele nr 99 “Planeeringuala skeem®;

e Lisa 2 Paide Linnavolikogu 20.06.2019 otsusele nr 99 ,Ringtee 3 ja Ringtee 3a
kinnistutele ja nende lahialale algatatava detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju eelhinnang®;

e Lisa 3 Paide Linnavolikogu 20.06.2019 otsusele nr 99 ,Detailplaneeringu
lahteseisukohad Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistute ja nende lahiala
detailplaneeringu koostamiseks®;

e Lisa 4 Paide Linnavolikogu 20.06.2019 otsusele nr 99 ,Maanteeameti seisukohad
detailplaneeringu koostamiseks (valjavéte Maanteeameti kirjast nr 15-2/18/3229-
4)";

e Transpordiameti 11.10.2023 Seisukohtade valjastamine Ringtee 3, 3a kinnistute ja
nende lahiala detailplaneeringu koostamiseks nr 7.2-2/23/282-4;

e Paide linna uldplaneering (kehtestatud Paide Linnavolikogu 10. oktoobri 2002
maarusega nr 29);

e Jarvamaa maakonnaplaneering;

e Praama tee20, Praama tee 20a ja Praama tee 20b kruntide detailplaneering,
kehtestatud 22.02.2011;

e Praama tee 20 a kinnistu ja selle lahiala detailplaneering (algatatud Paide
Linnavalitsuse 20.05.2019 korraldusega nr 288);

 Digitaalne geodeetiline alusplaan (Klotoid OU t66 nr 121-19-G, november 2019);
e Elektrilevi OU 18.02.2020 tehnilised tingimused nr. 343278;
o Enefit Green AS 12.02.2020 tehnilised tingimused,

e AS Telia Eesti 12.02.2020 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
33417699;
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e AS Paide Vesi 20.10.2023 tehnilised tingimused detailplaneeringuala Ringtee 3 ja
3A Paide linn Paide linn litumiseks UVK-ga nr 1-9/50;

e Ringtee 3 (56601:001:0047) Kkinnistu (Jarvamaa, Paide linn) - kitsenduste
kaardistamine ja maksimaalsete ehitusvGimaluste valjaselgitamine, koostaja
Alkranel OU, 2017;

e Eesti Vabariigis kehtivad seadused ja digusaktid.

1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeritav ala koosneb Ringtee 3 ja Ringtee 3a katastrilksustest ning osaliselt on
planeeringualasse haaratud Praama tee 24 ja Ringtee 1.

Ringtee 3 ja Ringtee 3a katastriliksuste sihtotstarve on elamumaa. Kolvikuliselt on
pbhikdlvik katastriiksustel haritav maa, veidi on looduslikku rohnumaad ja Ringtee 3a
katastritksuse laanenurgas metsamaad.

Planeeringuala on hoonestamata. Osa planeeringualast on olhud kasutuses Paide
linnaelanike poolt aiamaadena ning ala pd&hjapoolsemas osas paiknevad moned
kasvuhooned.

Planeeringualaga kllgneb laanest ja pdhjast riigile kuuluva sihtotstarbeta maaga ja
Allika tanavaga, Idunast Parnu-Rakvere-Sémeru teega ja Paide-Nahkmetsa teega
(Praéama tee) ning idast Pradama tee 20a kinnistuga, kuhu on ehitatud 2023 aastal
kaubanduskeskus Magaziin. Planeeritavast alast kirde suunas asub Praama tee 20
kinnistu, kus asub Espaki kauplus.

Kehtiva Praama tee 20, Pradama tee 20a ja Praama tee 20b kruntide
detailplaneeringuga on ette nahtud juurdepaasutee Ule Praama tee 20a kinnistu.

Planeeritaval alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

Planeeringuala labivad mitmed ko&rgepingekaablid ja ELASA optiline kaabel.
Piirkonnas on olemas alajaam.

Planeeringualal ja mdjupiirkonnas paiknevad geodeetilised margid.

Eesti Geoloogiakeskus OU pdhjavee kaitstuse kaardi kohaselt asub kinnistu ndrgalt
kaitstud (kérge reostusohtlikkus) pdhjaveega alal. Maa-ameti mullakaardi rakenduse
kohaselt levib alal gleistunud leostunud muld (Kog) ja leostunud gleimuld (Go).

1.5 Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

Kehtiva Jarvamaa maakonnaplaneeringu pdhijoonise riigikaitse skeemil on Paide
linnas naidatud riigikaitselised objektid koos piiranguvoondiga. Detailplaneeringuga
kavandatav tegevus ei ole vastuolus kehtiva Jarvamaa maakonnaplaneeringuga.

Paide linna Uldplaneeringu jargi on planeeringualale maaratud juhtotstarbeks
elamumaa. Kaesoleva detailplaneeringuga taotletakse maakasutuse muutmist
kaitsevae hoone vodi rajatise maaks (katastritksuse liigi pdhjal riigikaitsemaaks).
Vastavalt sellele on kaesolev detailplaneering Uldplaneeringut  muutev
detailplaneering.

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba E 203/2005 P
93819 Kuressaare, Rohu 5 klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK0O00027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 5 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Paide Linnavalitsus

Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistute ja nende lahiala detailplaneering T66 nr 050120

1.6 Olemasolevate maatiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste

kirjeldus.

Tabel 1 Planeeritavate kinnistute andmed

Kinnistu

'?‘SUSIUS' O”.‘a”'k Pindala KU sihtotstarve Katastritunnus K'”.”'SF”

Uksus seisuga registriosa
17.02.2020
Kaitseliit

Ringtee 3 (reqistrikood 20287 m? | Elamumaa 100% 56601:001:0047 2940736
74000725)
Kaitseliit

Ringtee 3a (registrikood 24872 m? | Elamumaa 100% 56701:001:0047 11329150
74000725)

o . 132350 . 001 -
Prééma tee 24 | riigiomand m2 Sihtotstarbeta maa 56701:001:0967 12100350
Ringtee 1 riigiomand 40664 m? | Sihtotstarbeta maa 56701:001:0050 12103050

Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on
hinnata ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?®

Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded”

1 m mdlemal pool
elektrimaakaablit

Elektrilevi OU

Planeeringualal asub
elektrimaakaabelliin ja
alajaam

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik1

Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad néuded*

1 m mélemal pool
sidekaablit

ELASA

Planeeringualal paiknev
optiline kaabel

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik1

Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad néuded*

1 m mélemal pool
sidekaablit

Telia Eesti AS

Planeeringualal Praama
tee aares paiknev
sidekanalisatsioon ja
sidekanalisatsioonikaev
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Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?® ~ . .
e 2 m mdlemal pool Planeeringualal paiknev
Keskkonnaministri maarus nr . . . -
o . vee- ja AS Paide Vesi vee- ja
76 ,Uhisveevargi ja - . Lo : Lo .
X X o s kanalisatsioonitoru kanalisatsioonitorustik
kanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatus®
Maantee .
i e s Planeeringualal on
kaitsevoondi laius . .
, - e : Paide-Nahkmetsa tee ja
Ehitusseadustik* § 71 aarmise sodiduraja | Maanteeamet - ~
e Parnu-Rakvere-Sémeru
valimisest servast . v
30m tee kaitsevoond

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Paide linna laanepoolses servas. Planeeringualast ida suunas
asub Paide-Nahkmetsa tee ning tootmismaa ja arimaa kinnistud sh Espaki ehituspood
ja Magaziini pood. Paide linna uldplaneeringu jargi on enamus planeeringualast
elamumaa juhtotstarbega, Joodi haljasala H5 jaab Gldmaa juhtotstarbega alale. .

Planeeringualast kirde suunas jaavad (Paide-Nahkmetsa tee ja Parnu-Rakvere-
Someru tee vaheline ala) tootmismaa sihtotstarbega kinnistud ning kagu suunas
(Parnu-Rakvere-Sdmeru tee ja Raudtee tdnava vaheline ala) peamiselt arimaa
sihtotstarbega kinnistud, sh Olerexi Paide Raudtee tn tankla. Linna poole liikudes on
elamumaa krundid.*

Planeeringualast I6una suunas jaaval alal Parnu-Rakvere-Sdmeru tee aares asub
Paide Maksimarket, Maksimarketist edasi maantee &ares on tootmismaa
sihtotstarbega kinnistu ja Uldkasutatava maa sihtotstarbega kinnistu. Edasi |lduna pool
on valdavalt kortermajad ja elamud.

Planeeringualast 1aane suunas asub Uksikelamute ala. Paide linna uldplaneeringu
kohaselt on alal elamumaa juhtotstarve. Jarvamaa maakonnaplaneeringu jargi on
Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistuid Umbritsev ala riigi reservmaa piiriettepanekuga
maa-ala.

Enne planeeringu algatamist Ringtee 3 ja 3a maauksustele on Kaitseliit kaalunud
erinevaid asukoha alternatiive Kaitseliidu omandis olevate kinnistute osas.

. Nurmsi 6ppevalja kinnistud (kat.tunnustega 56504:001:0430 ja 32501:001:0340,
asuvad administratiivselt vastavalt Paide linn ja Koigi kila)

Kriteeriumid, milledest eelkdige lahtuti staabi-ja tagalakeskuse asukoha valikul:

. arvestades JV maleva ruumi- ja pinnavajadusi, peab tagalakeskuse kinnistu
olema piisavalt suur (sh autonoomsete kittesisteemide jms loomiseks);

o hea juurdepdas ja linnaldhedus (jalutuskaigu kaugusel kohalikust keskusest),
olles seega hasti kattesaadav asukoht ka malevlastele ja noortele, kelle liikumine
on keskusest eemaldumise korral séltuv uhistranspordist.

Vaike-Parnu 6b kinnistu Turil (kat.tunnus 83701:004:0028), millel paikneb tana
Kaitseliidu Jarva maleva staap, ei ole pindalalt sedavord suur et oleks tagatud ruumi-
ja pinnavajadus tagalakeskuse rajamiseks.

Teiseks asukoha alternatiiviks oli Nurmsi 6ppevalja kinnistud (kat.tunnustega
56504:001:0430 ja 32501:001:0340, asuvad administratiivselt vastavalt Paide linn ja
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Koigi kula territooriumil). Nurmsi 6ppevali asub keskusest (Paide) linnulennult 12 km
kaugusel. Nurmsi ja kohaliku keskuse vahelist Uhendust ei suudeta tagada selliselt, et
oleks sellele rahuldav juurdepaas maleva noorteorganisatsioonide liikmetele,
naiskodukaitsjatele ja malevlastele, kes soéltuvad Ghistranspordist. Kui maleva keskuse
kattesaadavus on keeruline, siis sellel on otsene mdju vabatahtlike véimele osaleda
maleva t60s (eriti valusalt I66b see noorte pihta).

Maleva staabi- ja tagalakeskus on olemuslikult piirkondlik riigikaitseline
administratiivobjekt, mille maa-alale kavandatavad ehitised ja kaasnev taristu
pustitatakse selleks, et:

. vOimaldada Kaitseliidule pandud riigikaitseliste Ulesannete, nduete ja
eesmarkide taitmist

. konsolideerida maleva piirkondlikud alliksused Uhtsena toimivaks
terviklahenduseks.

Kaitseliidu hinnangul ei toeta Nurmsi asukoht v6i mistahes muu, Paidest valjaspool
asuv asukoht, selle terviklahenduse loomist. Just eelkirjeldatud pd&hjendustel
paiknevad ja on kavandatud Kaitseliidu piirkondlike malevate staabi- ja tagalahooned,
Eesti mastaabis, valdavalt linnades (naiteks Jdgeva, Kuressaare, Viljandi, Rapla,
Rakvere, Tallinna Némme linnaosa jt). Sellise paiknemise puhul on tagatud t66tajatele
ning vabatahtlikele malevlastele, sh ka noortele, sobilik juurdepaas. Samuti aitab see
tekitada paremat sidusust teiste koostoopartneritega, sh haridusasutused ja
joustruktuuride asutused.

Enne planeeringu algatamist Ringtee 3 ja 3a kinnistutele on Kaitseliit pidanud
labiraakimisi Paide Linnavalitsusega ja Maa-ametiga. Alates 28.10. 2010 oli
piiriettepaneku numbriga AT1612060013 maauksus kantud Maa-ameti X-GIS
kaardirakendusele ministeeriumide huvide kihti Kaitseministeeriumi huviga, rajada
sinna Kaitseliidu Jarva maleva staabi- ja tagalakeskus. Kaitseliidu tellimisel on Alkranel
OU juunis 2017 koostanud Ringtee 3 (56601:001:0047) kinnistu (Jarvamaa, Paide
linn) - kitsenduste kaardistamine ja maksimaalsete ehitusvdimaluste valjaselgitamine
(lisatud planeeringu lisadesse).

Pdhjendused Ringtee 3 ja 3a asukoha valiku otsuses:
. Maa-ala on piisavalt suur, et koondada maleva tagala ja juhtimine Uhte kohta.

. Planeeritav ala asub Paide linna olulise liiklussdlme aares, seega on transpordi
likumisvdimalused alal on head, ning on tagatud kiire valjapaas riigiteele.

. Planeeritaval alal on olemas Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga litumise
vBimalus, samuti on piirkonnas alajaam ja kaabelside.

. Jarva maleva suuruseks on hetkel ca 600 inimest. Uus keskus on kavandatud
igapaevaseks kasutuseks, igapaevaselt tootab keskuses ca 1/10 (ca 60 inimest) kogu
maleva isikkoosseisust. Hea juurdepaas tagab keskus maleva staabile ja
likmeskonnale t606- ja dpitingimused.

Taiendava asukoha vérdluseks on novembris 2022 Alkranel OU koostanud t66
.Ringtee 3 (56601:001:0047) ja Ringtee 3a (56701:001:0047) planeeritava Jarva
maleva staabi- ja tagalakeskuse ning selle alternatiivasukoha vérdlusanaltts® (lisatud
planeeringu materjalide hulka). Nimetatud t66 kaigus on vérreldud kahte asukoha
alternatiivi: Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistuid Paide linnas ning Mao kulas asuvaid
munitsipaalomandis kinnistuid Mini —Eesti ja Sudamaa. TO0s analuusiti nimetatud
asukohti keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) §
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33 Ig 5 toodud kriteeriumite jargselt. Eraldi ehk taiendavalt tuli to0 tellimuse jargi valja
tuua veel turvalisusriske (lahingmoona kaitlemine (sisendinfo 166 tellijalt)) ja
investeeringute vajadusi (tehnovorkude olemasolust ja/vdi kaugusest johtuvalt).
Kogutud ja koondatud andmete alusel esitati mélema koha suhtes ka t66 teostaja
poolsed I6ppjareldused.

Erinevate asukohtade analulsi lihikokkuvote:

e maastikku ja maakasutust — moju Ringtee 3 ja Ringtee 3a asukohaalternatiivile
on neutraalne, Mao Mini —Eesti ja SUdamaa asukohaalternatiivile negatiivne,

e muld ja pinnas, veestik (sh pdhjavesi), dhk ning kliima (sh oht keskkonnale) -
mdju Ringtee 3 ja Ringtee 3a asukohaalternatiivile on neutraalne, Mao Mini —
Eesti ja Sidamaa asukohaalternatiivile negatiivne

e inimeste tervist ja heaolu (sh geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutav (ohustav)
elanikkond) - méju Ringtee 3 ja Ringtee 3a asukohaalternatiivile on negatiivne,
Mao Mini —Eesti ja Sidamaa asukohaalternatiivile neutraalne,

e ala vaartust ja tundlikkust (sh looduslikud isearasused, kultuuriparand ja
intensiivne maakasutus) - moju Ringtee 3 ja Ringtee 3a asukohaalternatiivile on
neutraalne, Mao Mini —Eesti ja SGdamaa asukohaalternatiivile neutraalne,

e kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vdrgustiku alad - mdju Ringtee 3 ja
Ringtee 3a asukohaalternatiivile on neutraalne, Mao Mini —Eesti ja Sidamaa
asukohaalternatiivile neutraalne,

e turvalisusriskid (lahingumoona kasitlemine) ning piirililene moju ja katastroofid -
mdju Ringtee 3 ja Ringtee 3a asukohaalternatiivile on negatiivne, Mao Mini —
Eesti ja Sidamaa asukohaalternatiivile negatiivne,

e investeeringute vajadus (tehnovdrkude olemasolust ja/vdi kaugusest johtuvalt -
mdju Ringtee 3 ja Ringtee 3a asukohaalternatiivile on neutraalne, Mao Mini —
Eesti ja SUdamaa asukohaalternatiivile negatiivne.

Viimati nimetatud t66 tulemuste kokkuvottena on eelistatuimaks asupaigavariandiks
Ringtee 3 ja 3a Paide linnas.

Kaitseliidu keskuse paiknemine maakonna keskuses ja laiemas mottes sdlmpunktis
tagab hea koostoovdoime ja korraldatuse riigi teiste jOustruktuuride asutustega -
Paasteametiga ja PPA-ga. Kaitseliit organisatsioonina teeb pusivalt koostddd teiste
joustruktuuride asutustega ning taolise keskuse paiknemine maakonnakeskuses
tostab lokaalset julgeolekut. Kohalike julgeolek on seelabi paremini tagatud- koos
Paasteametiga ja PPA-ga loob Kaitseliit 24/7 korrapidamissusteemiga pideva
kohaloleku.

Tagala ja varustuse koondamine uhte asukohta tagab ka kiirema 6ppustega seotud
likumise - see tdhendab, et kaitseliitlased saavad oma Ulesannete taitmise aega uUhtse
asukoha arvelt kokku hoida.

Planeeritav ala asub Paide linna olulise liiklussélme aares, seega on transpordi
likumisvdimalused alal head. Lisaks paiknevad Praama ja Ringtee aares valgustatud
kergliiklusteed.

Planeeritaval alal on olemas Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise vdimalus,
samuti on piirkonnas alajaam ja kaabelside. Maalksuse Idunaosa labivad 10 kV
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maakaabelliinid ja optiline maakaabel, mis seab kitsendused kruntide kasutamise
osas.

Kokkuvétteks voib delda, et heade transpordiihendustega asukoht linna servas ari- ja
tootmishoonete vahel on sobilik asukoht Kaitseliidu ehitistele.

3. ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Kehtiva Jarvamaa maakonnaplaneeringu pdhijoonise riigikaitse skeemil (Joonis 4) on
Paide linnas naidatud riigikaitselised objektid koos piiranguvoondiga. Kaitseliidu Jarva
maleva staabi- ja tagalakeskus on Jarva maakonnaplaneeringu seletuskirja Tabel 20
jargi kavandatud Paide linna. Tapset asukohta maakonnaplaneeringuga maaratud ei
ole. Seega detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ole vastuolus kehtiva Jarvamaa
maakonnaplaneeringuga.

Joonis 2 Valjavote Jarvamaa maakonnaplaneeringust

G /

| Koeru vald
[ A \

| /F ,

®®

V.Paidg-linn

JKoigi vald

Imavere vald

Riigikaitseline objekt
® Riigikaitseline objekt piiranguvédndiga
|:l Tapa linnaku l&dhiharjutusala
piiranguvéond
2015. aasta seisuga enim kasutatud
= taktikaalad

Eivere lasketiiru ala

7777 » Nurmsi Oppevaélja ja Eivere lasketiiru

/LA piiranguvésdnd

Kaesolev detailplaneering on uldplaneeringut muutev detailplaneering.
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Joonis 3 Valjavote Uldplaneeringu maakasutuse kaardist, planeeringu ala margitud punase
ringiga

Al ;

-
—

Kaesoleva planeeringuga on kavandatud Ringtee 3 krundile kaitseliidu hooned ja
rajatised. Planeeritavad kinnistud asuvad suhteliselt tiheda liiklusega riigi pdhimaantee
aares.

Ringtee 3 ja Ringtee 3a maauksused paiknevad riigi pdhimaantee Parnu-Rakvere-
Someru, riigi kdrvalmaantee Paide-Nahkmetsa tee ja Paide linna Uhe sissesdiduteena
toimiva Raudtee tanava ristmikul.

Jarvamaa maakonnaplaneeringu jargi on Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistuid Umbritsev
ala riigi reservmaa piiriettepanekuga maa-ala. Paide linna uldplaneeringu kohaselt on
alal elamumaa juhtotstarve.

1. Planeerimisseaduse § 75 kohaselt on maakasutuse juhtotstarve Uldplaneeringuga
maaratav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maaratud piirkonnale
edaspidise maakasutuse pdohisuunad. Uldplaneeringuga kavandatud elamumaa
suurus selles piirkonnas on ca 58 ha, sellest kaesoleva planeeringuga haaratav ala on
ca 4 ha, mis on orienteeruvalt 7 % uldplaneeringujargsest elamumaa juhtotstarbega
alast. Uldjuhul vdimaldatakse elamumaa juhtotstarbega aladel erinevaid ala
teenindavaid korvalfunktsioone. Nendeks vdivad olla spordiasutused,
haridusasutused, kauplused jmt. Kuna kavandatav Kaitselidu keskus on
administratiivne keskus, kus saavad rakendust ka kohalikud inimesed sh noored ja
lapsed, siis sobib kavandatud keskus antud piirkonda.

2. Paide linna uldplaneering on kehtestatud 10.10.2002 aastal ehk 20 aastat tagasi.
Selle aja jooksul on liikluskoormus oluliselt suurenenud ning tanases situatsioonis ei
ole mdistlik kasutada Ringtee 3 ja Ringtee 3a maauksusi, elamuehituseks.

Riigi pdhimaantee Parnu-Rakvere-Sémeru liiklussagedus on 4812 autot 60paevas,
riigi kdrvalmaantee Paide-Nahkmetsa tee liiklussagedus on 1189 sdidukit 60paevas —
need on kokku piisavalt suured liikluskoormused ja maanteedega vahetult kilgnevatel
aladel on rajatud ja tana rajamisel mitmed ari- ja tootmishooned, mis taiendavalt
suurendavad liiklussagedust ristmiku piirkonnas. Kaesoleva detailplaneeringuga on
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hoonestus on kavandatud minimaalselt 50 m kaugusele Parnu—Rakvere—Sémeru
maanteest.

Maanteede lahedusest tulenevad mura, vibratsioon ja tolm on inimese tervisele
ohtlikud ja elamuehituse korral on vajalik rakendada taiendavaid meetmeid nende
mdjude vahendamiseks. Seetdttu ei ole suure liiklussagedusega teedega kulgnevad
alad sobilikud elamuehituseks.

Planeeritava tegevuse kavandamine vahendab potentsiaalsete elamumaade hulka,
samas ei ole elamumaa ressurss niivord piiratud, et mitte véimaldada linna ruumi
maakasutuse mitmekesistamist. Lisaks oleks Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistud
teatavaks puhveralaks linna elamualade ning tootmis- ja arialade vahel

Heade transpordiuhendustega asukoht linna servas ari- ja tootmishoonete vahel on
sobilik asukoht pigem Kaitseliidu administreeriva ja koolitava kasutusega ehitistele kui
elamutele.

Kinnisvaraettevottele Uus Maa on esitatud paring planeeritava tagalakeskuse maojust
Joodi elamupiirkonna kinnisvarahindadele. Uus Maa hinnangul ei ole vdimalik seda
hinnata.

Lahtuvalt eeltoodust muudetakse planeeringualal Paide linna uldplaneeringus
maaratud juhtostarve elamumaast riigikaitsemaaks. Kasutusotstarbe muudatused
kantakse Paide linna ja Uldplaneeringu maakasutuse kaardile. Aluseks on kaesoleva
detailplaneering.

Joonis 4 Uldplaneeringu muudatuse ettepanek
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4. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Kaesoleva detailplaneeringuga on moodustatud 3 uut krunti. Ringtee 3 ja Ringtee 3a
lidetud Uheks krundiks. Praama tee 24 katastriltksusest on moodustatud Praama tee
24a ja Ringtee 1 katastriiksusest on moodustatud Ringtee 1 a krunt.

Praama tee 24a ja Ringtee la katastrilksusetele on kavandatud kaitsehaljastus ja
tagavara tee. Kaitsehaljastuseks vajamineva maa-ala jaoks on Praama tee 24 jagatud
Praama tee 24a ja Praama tee 24 krundiks ning Ringtee 1 on jagatud Ringtee 1a ja
Ringtee 1 krundiks. Praama tee 24a ja Ringtee la krundid on lubatud liita Ringtee 3
krundiga.

Praama tee 24 ja Ringtee 1 krundid jaavad planeeringualast valja, kaesoleva
planeeringuga maaratakse nimetatud kruntidele uued piirid ja pindala (vt P&hijoonis
Kruntimise ja riigikaitselise objekti kaitsevoondi ulatuse skeem). Ehitusdiguse
maaramiseks tuleb koostada nendele kruntidele eraldi planeering.

Planeeringuga on maaratud hoonestusala, kuhu on lubatud rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid ja rajatisi.

Planeeringualale on kavandatud Kaitseliidu staabi- ja tagalakeskus. Olemuslikult on
staabi- ja tagalakeskus Kaitseliidu piirkondlik riigikaitseline (administratiiv)objekt, mille
maa-alale kavandatud ehitised puUstitatakse selleks, et vbimaldada Kaitseliidule
pandud riigikaitseliste  Ulesannete ja eesmarkide taitmist tanapaevases
tookeskkonnas.

Kaitseliidu kompleksi kavandatakse kaasaegsetele standarditele vastavad
administratiiv- ja toopinnad: kontoriruumid, Oppeklassid, laoruumid, tehnika
remonditdokoda, majutusruumid, relvaruumid ning vdimalik, et ka siselasketiir.
Planeeritud on varustuse laohoone ja laadimispunktid ning tehnika hooldamiseks
vajalikud ruumid. Kompleksi siseduele on planeeritud ala maleva sdidukite parkimiseks
ja sdidukite pesuplats. Pesuplatsile on arvestatud korraga kuni kaks veokit. Pesuplatsi
tapne suurus ja tehniline lahendus antakse ehitusprojektiga.

Planeeringualale ei kavandata Kaitsevae relvade ega laskemoona ladu. Staabi — ja
tagalakeskuse territooriumil, selleks, et tagada piirkondliku maleva alliksustele neile
seadusega pandud ulesannete taitmise voimekus (malevlaste valjadpe), hoiustatakse
territooriumil vaid isikkooseisu kasitulirelvades kasutatav lahingumoon. Selline
lahingumoon ei podhjusta, isegi tulednnetuse Kkorral, laialipaiskuvat plahvatust,
kildumist voi I60klainet. Polemisel tekkiva vdimaliku plahvatuse moju piirdub Uksnes
pakendiga / ruumiga, milles kasirelva laskemoona hoiustatakse.

Lahingumoona maarusparaseks hoiustamiseks luuakse territooriumile Kaitsevae
nduetele ja NATO standarditele vastavad hoiustamistingimused. See tahendab, et
lahingumoona hoiustamise ruumides jargitakse maksimaalseid mahutavuse
(kilogrammides) piirmaarasid, millega on tagatud Umbruskonna ohutus.

Teadaoleva pdhjal on ka suurdnnetuse korral nduetekohaselt hoiustatava
lahingumoona plahvatusest tekkiv mistahes mdju Umbruskonnale lokaalne, piirdudes
lahingumoona laoruumi ja riigikaitse ehitise enda maa-alaga. Seega planeeritud
ehitistes kavandatud kasitulirelvade ja nende laskemoona hoiustamine on ohutuse
tagamiseks rangelt reglementeeritud ja nende kogus ning hoiustamise viis ei sea ohtu
inimeste tervist ega vara.

Hoonestuse planeerimisel on lahtutud perimetraalse hoonestuse pdhimdttest, mis
varjab ara sisehoovi jaava parkimis- ja teenindusala. Planeeringuga on maaratud
hoonestatav ala ja kohustuslik ehitusjoon. Kohustuslik ehitusjoon tdhendab, et suurem
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osa hoonestusest tuleb rajada ehitusjoonele. Hoone(d), mis

sisemusse VvOib rajada ehitusjoonest kaugemale.

Hoonetesse on kavandatud relvaruumid. Lahingumoon ladustada detailplaneeringus
kasitletud maa-alale kavandatavatesse ehitistesse, juhindudes Kaitseministri
09.07.2018 maarus nr 9 ,Sdjavaerelvade, nende laskemoona ja lahingumoona
kaitlemise ning Uleandmise kord“, Kaitsevae juhataja 03.11.2020 kaskkiri nr 236
,Lahingumoona kaitlemise kord“ ja NATO STANAG 4440 ,NATO sobjalise laskemoona
ja l6hkeainete ladustamise ohutus-pbhimotete kasiraamat AASTP-1“ satestatud
nduetest.

Planeeringualale on kavandatud jaatmete liigiti kogumiseks pragimaja, mille vdib

rajatakse krundi

projekteerida ka hoonesiseselt.

Hoonete ja rajatiste kuju
projekteerimise kaigus.

4.1 Krundijaotus

Tabel 3 Planeeringujargsed krundid

ja asukohad joonisel

on tinglikud ja tapsustuvad

Planeeringueelne maauksus Planeeringujargne maauksus
Z;r:jnrleség Pindala Sihtotstarve Krundi aadress | Pindala | Sihtotstarve
Ringtee 3 | 20287 m* | Elamumaa 100% Kaitsevae hoone ja
) 45159 rajatiste maa RT
) Ringtee 3 m2 Katastri sihtotstarve
Ringtee 3a | 24872m Elamumaa 100% riigikaitsemaa R
Haljasala maa HK
Praama tee 24a | 20093 Tee ja tanava maa LT
Praamatee | 132350 m2 | Sihtotstarbeta m? Katastri sihtotstarve
24 maa 100% riigikaitsemaa R
Praama tee 24 rln121584 Sihtotstarbeta maa
Haljasala maa HK
R 1 14670 Tee ja ténava maa LT
, | sihtotstarbeta ingtee 1a m2 Katastri sihtotstarve
Ringtee 1 40664 m o a8 100% riigikaitsemaa R
Ringtee 1 r2n02326 Sihtotstarbeta maa
4.2 Kruntide ehitusdigus
4.2.1 Ringtee 3
Krundi pindala: 45159 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Kaitsevae hoone ja rajatiste maa RT
Katastri sihtotstarve riigikaitsemaa R

Lubatud hoonete arv krundil: 3
Hoonete alune pind: 3500 m?
Hoonete suurim kdrgus: 12 m
Hoonete suurim sugavus: 25m
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Olulise avaliku huviga rajatiste arv: 1 (sidemast)
Olulise avaliku huviga rajatise suurim kdrgus: 45 m

Olulised arhitektuurinduded:

Hoonete korruselisus: 2
Katusekalle: 0-15 kraadi
Harjajoon: suuremas osas paralleelne

ehitusjoonega, erandina ja vaiksemas
mahus risti ehitusjoonega.

Valisviimistlusmaterjalid: Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada
traditsioonilisi naturaalseid materjale.

4.2.2 Praama tee 24a

Krundi pindala: 20093 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Haljasala maa HK

Tee jatanava maa LT

Katastri sihtotstarve riigikaitsemaa R
Lubatud hoonete arv krundil: 0

4.2.3 Ringtee la

Krundi pindala: 14670 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Haljasala maa HK

Tee jatanava maa LT

Katastri sihtotstarve riigikaitsemaa R
Lubatud hoonete arv krundil: 0

4.3 Juurdepaas ja parkimine

Juurdepaasutee planeeritavale krundile on kavandatud Paide — Nahkmetsa teelt
kasutades eelnevalt planeeritud Praéama tee 20a juurdepaasuteed. Planeeringuga on
tehtud ettepanek seada sellele teeldigule avalik kasutus.

Tee minimaalne laius 3,5 m. Tee asukoht, tapsed laiused, kalded, profiilid ja
kattematerjalid lahendatakse projekteerimise kaigus. Tee laius peab vdimaldama
paastetehnika (veoauto gabariit) liikumise.

Kaitseliidul on vaja eriolukorras territooriumilt valjasdiduks varu valjapaasu. Selleks on
planeeringuga kavandatud nn tagavaratee. Tagavara teed ei pea teena valja ehitama,
kuna Kaitseliidu sdidukid on vdimelised sbitma ka pinnasel. Kirjeldatud tagavara tee
I6peb Parnu-Rakvere-Sémeru tee teekaitsevoondi piiriga. Sealt edasi kuni teekatendini
on planeeritud vaba liikumisala paasuks Parnu-Rakvere-Sémeru riigiteele. Vabale
likumisalale ei tohi rajada rajatisi, haljastust ja statsionaarseid jaikasid takistusi.
Soidukitega liigutakse tagavarateele vaid juhul kui kriisiolukorras peajuurdepaas on
fUusiliselt tokestatud, likvideeritud vms viisil mdjutatud ulatuses, mis ei vdimalda
keskusest tehnikal ja isikkoosseisul turvaliselt lahkuda.

Parkimiskohtade arvu planeerimisel on lahtutud tellja soovist ja vajadusest.
Parkimisala pindala on ca 10000 m? ning parkimiskohti on kavandatud mddtudega 4x9
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m 72 kohta, 4x8 m 23 kohta ja 2,7x5 m 29 kohta. Parkimine lahendatakse tapsemalt
krundisiseselt koos hoone(te) arhitektuurse projektiga.

4.4 Piirded

Territoorium piiratakse piirdeaiaga, planeeringu Pdhijoonisel on naidatud tinglik aia
asukoht. Vaba juurdepaas tuleb tagada olemasolevatele elektri- ja sidemaakaablitele.

Piirdeks on kavandatud tugevdatud keevisvorkpaneelpiire maksimaalse kdérgusega 2,4
m; postide otsas Y-kujuline hargnemine, osaliselt suvistatud; Ulaosa 3 rida okastraati
45° nurga all.

Tapne piirete lahendus antakse koos hoone(te) ehitusprojektiga.

4.5 Haljastus

Olemasolevad tee aarsed kdrghaljastusega alad sailitada ja korrastada.

Praama tee 24a ja Ringtee 1a kruntidele on kavandatud Joodi elamurajooni
murakaitseks kaitsehaljastus. Kaitsehaljastuse laius 40-50 m.

Planeeringuga ei ole antud uue kdrg- ja madalhaljastuse tapset lahendust, kuna
haljastuse paigutus séltub hoonete ja parklate tapsest paigutusest planeeringualal.

Puude langetamine ja tapne haljastuse lahendus antakse hoone(te) ehitusprojektiga.
Eelistada kodumaiseid puu- ja podsaliike.

Puude raiel juhinduda Paide Linnavolikogu maarusest nr 43 ,Uksikpuu raiumise
tingimused ja kord®.

4.6 Vertikaalplaneerimise pohimétted

Tegemist on suhteliselt tasase maa-alaga. Korgem ala asub maa-ala idapoolsel kiljel
ca 63,5 m. Ulejaanud suundades hakkab maapind Uhtlaselt langema kuni ca 62 m.

Juurdepaasutee projekteerida ja rajada Umbritsevast olemasolevast maapinnast
kérgemale. Hoonete +/-0.00 on planeeritud kdérgusele ca 63-64 m. Tapne lahendus
anda hoonete arhitektuurse projektiga.

Sademevee juhtimise lahendus kirjeldatud p. 5.3.

5 TEHNOVORGUD
5.1 Veevarustus

AS Paide Vesi on 20.10.2023 valjastatud tehnilised tingimused detailplaneeringuala
Ringtee 3 ja 3A Paide linn Paide linn litumiseks UVK-ga nr 1-9/50

Arvutuslik 66paevane tarbimisvajadus on ca 1,7 m3066paevas. Veelhendus on
planeeritud Joodi-Praama veetorustikult.

Uhendustorustik rajada olemasolevalt DN100 veetrassilt saduliihendust kasutades.
Kinnistu piirist maksimaalselt 1m kaugusele planeerida vee liitumispunkt, millest saab
vett sulgeda (sulgarmatuur - maakraan spindlipikendusega).

Sulgarmatuur peab asuma vee-ettevéttele igal ajal ligipaasetavas kohas (valjaspool
piirdeaeda).

Juhul kui veeliitumispunktist hooneni on tle 50 meetri, tuleb liitumispunkti planeerida
ka veemdddukaev, kuhu vee-ettevotja saab paigutada veearvesti.
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Tapne torustike asukoht anda hoonete ehitusprojektiga.
5.2 Kanalisatsioon

AS Paide Vesi on 20.10.2023 valjastatud tehnilised tingimused detailplaneeringuala
Ringtee 3 ja 3A Paide linn Paide linn liitumiseks UVK-ga nr 1-9/50

Kanalisatsiooniga liitumispunkt on kavandatud Praama tee 20 c piiri aares asuvast
kanalisatsioonikaevust.

Kinnistu piirile, valjaspoole piirdeaeda planeerida kanalisatsiooni liitumiskaev.

Reovee koormused ei tohi lletada Paide linna UVK liitumise ja kasutamise eeskirja
§26 lubatud piirkoormusi, kui vaja tuleb planeeringu kaigus ette naha reovee
eelpuhastus voi reovee iseloomust séltuvalt vastava klassi 06li-, rasva- ja/voi
liivapudnis.

Sademevee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

5.3 Sademeveekanalisatsioon

Vihmavee maksimaalse koguse arvutamiseks on voetud aluseks EVS 848:2013 Tabel
3 ja Tabel 5. Arvutusvihma parameeter Paide piirkonnas on 80 I/s ha kohta. Katuste ja
kdvakatendiga orienteeruvateks pindadeks on arvestatud planeeritud maksimaalne
hoonete alune pind, mis on 3700 m? ning planeeritud parklaala ja sdiduteede, mis on
ca 14340 m?. Pinnakatte aravooluteguriks on arvestatud 0,8. Selle jargi on arvutuslik
maksimaalne vihmavee kogus 20 minuti jooksul 91 I/s.

Sademevesi on kavandatud juhtida planeeritavast alast péhjapool Praama tee 24 riigi
omandis oleva maaiiksuse pdhjapiiri asuvasse eesvoolu PRAAMA UP-22. Kraav
suundub Reopalu jokke. Sademevee rajatiste projekteerimisel arvestada Praama tee
20a krundi sademevee arajuhtimise vajadusega. Selleks, et tdiendavat lisavett juhtida
maaparandussusteemi eesvoolu, voib olla vajadus eesvool ning sellel paiknev rajatis
rekonstrueerida. = Rekonstrueerimise  vajadus  tapsustatakse  projekteerimise
staadiumis.

Planeeringualalt maaparandussusteemi lisavee juhtimise korral tuleb arvestada
MaaParS § 53 tooduga. Detailplaneeringu ja ehitusprojekti lahenduse muutused, mis
vOivad mojutada maaparandussusteemi toimimist, tuleb kooskdlastada PTA-ga.
Lisavee juhtimise kooskdlastab muu loa andja vdi ehitusteatise menetleja PTA-ga
MaaParS§ 53 I6ike 1 alusel. Sama paragrahvi 16ige 8 Utleb, et kui lisavee juhtimiseks
tuleb eesvool voi kuivenduskraav rekonstrueerida, tohib eesvoolu véi kuivenduskraavi
lisavett juhtida, kui parast rekonstrueerimistdid on maaparandussusteemile
kasutusluba antud. Kasutusluba kooskodlastada PTA-ga EhS § 54 Ig 6 p 1. Lahtudes
MaaParS § 50 Ibdikest 1 tuleb kdik maaparandussusteemi toimimist mdjutavad
tegevused ja ehitusprojektid kooskdlastada PTA-ga.

Krundi sisene sademevee lahendus anda koos hoonete ja parklate ehitusprojektiga.

Sademeveetorustiku rajamisel arvestada alal paiknevate geodeetiliste markidega
(Keskkonnaministri 28.06.2013 maarus nr. 50 ,Geodeetiliste t6dde tegemise ja
geodeetilise margi tahistamise kord, geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning
kaitsevdodndis tegutsemiseks loa taotlemise kord®).

Sademevee juhtimisel eesvoolu tuleb kinni pidada Keskkonnaministri 08.11.2019
maarusest nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused?!“.
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Vastavalt 22.03.2022 kinnisasjade Ringtee 3, Ringtee 3a ja Praama tee 20a omanike
vahel s6Imitud reaalservituudilepingule, vdib Praama tee 20a omanik immutada tasuta
sadeveed Ringtee 3 krundile ja Kaitseliit lahendab tervik- sadevee arajuhtimise
maaparandussiisteemi Pradma UP 22 eesvoolukraavi.

5.4 Elekter

Liitumiseks 0,4kV elektrivérguga on Elektrilevi OU 18.02.2020 véljastatud tehnilised
tingimused nr. 343278.

Krundi orienteeruv peakaitse on 3x100A.

Elektrivarustus on planeeritud Praama tee 20b (56601:001:0041) asuva alajaama
baasil. Liitumiskilp on kavandatud alajaama korvale, liitumiskilbi asukohta vdib
projekteerimise kaigus muuta. Jalgima peab, et liitumiskilp peab olema vabalt
teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist objektini naha ette maakaabliga, tapne kaablite asukoht anda
hoonete ehitusprojektiga.

5.5 Soojavarustus
Hoonete kutmiseks on kaks varianti.

1. Kaugkute
Kaugkutte rajamiseks on AS Enefit Green 12.02.2020 valjastanud tehnilised

tingimused Paide linnas, Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistutele detailplaneeringuga
kavandatavate Kaitseliitu teenindavate ehitiste varustamiseks soojusenergiaga Paide
linna kaugkuttevorgust.

Lahim liitumiskoht asub Ristiku tanava korterelamute juures.
Soojatorustiku projekteerimisel arvestada Praama tee 20a kuttevajadusega.

Soojussdlme projekteerimisel juhinduda Eesti Joujaamade ja Kaugkutte Uhingu
(EJKU) soovitustest “Soojussdimed. Juhised ja eeskirjad”

Soojussdlm peab olema projekteeritud ja ehitatud soéltumatu Uhendusviisiga.
Tarbimiskoha primaarpoole torustikul peab kasutama sulgarmatuuriks keevitatavaid
kuulkraane, mudaeraldajad peavad olema aarikuhendusega.

Tarbimiskoha primaarpoole torustiku arvutuslikud temperatuurid: talvel 100 / 50 °C
suvel 68 /20 °C

Arvutuslik rohkude vahe soojussdlme sisendis 80 kPa.

Tarbitud soojusenergia koguse mddtmiseks projekteerida ja valja ehitada
modtesusteem. Soojusenergia arvestiks kasutada arvestusplokki Kamstrup Multical
603 Ultraflow kuluanduriga. Kuluandur peab asuma primaarpoole tagasivoolu torul.

Kohaliku kuttesusteemi taitmiseks kasutatud kaugkulttevérgu vee kogus peab olema
mdddetud.

Riigiteega ristumine projekteerida kinnisel meetodil.

Koostatud projektid kooskdlastada enne ehituse alustamist soojusvorgu valdajaga
Enefit Green AS.

2. Maakute

Alkranel OU on 2017 a. koostanud t66 ,Ringtee 3 (56601:001:0047) kinnistu
(Jarvamaa, Paide linn) - kitsenduste kaardistamine ja maksimaalsete ehitusvdimaluste
valjaselgitamine®, mille kaigus on anallusitud maakutte paigaldamise voimalikkust
kinnistule. Nimetatud t060 jargi on maakutte paigaldamine kinnistule on vdimalik, kuid
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sOltub koetava pinna suurusest. Ala kuhu on lubatud rajada maakutterajatisi
(maakuttekontuur, puuraugud) on naidatud Tehnovdrkude joonisel.

Tabel 3 Valjavote toost ,Ringtee 3 (56601:001:0047) kinnistu (Jarvamaa, Paide linn) -
kitsenduste kaardistamine ja maksimaalsete ehitusvbimaluste valjaselgitamine® Maakitte
rajamiseks vajalikud parameetrid

Horisontaalse Vertikaalne maakite

Kdetav maakutte jaoks

pind (m?) |vajalik maapind Puuraugud Puuraugud Puuraugud
(m?) sugavusega 100 |slUgavusega 150 |slUgavusega 200

m (tk) m (tk) m (tk)

1000 3600 10 7 5

1500 5400 15 10 8

2000 7200 20 14 10

2500 9000 25 17 13

3000 10 800 30 20 15

3500 12 600 35 24 18

Tabelist selgub, et kavandatavate ehitusmahtude juures horisontaalne maakiite
territooriumile ara ei mahu, kuid samas on vdimalik maakutte rajamisel osaliselt
paigaldada horisontaalne ja osaliselt vertikaalne maakute.

Maakuttekollektori rajamisel arvestada alal paiknevate geodeetiliste markidega
(Keskkonnaministri 28.06.2013 maarus nr. 50 ,Geodeetiliste t66de tegemise ja
geodeetilise margi tahistamise kord, geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning
kaitsevddndis tegutsemiseks loa taotlemise kord®).

Tapsed kuttelahendused antakse hoone(te) ehitusprojektiga.

5.6 Side

AS Telia Eesti on 12.02.2020 valjastatud telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr 33417699 kaabelside planeerimiseks.

Planeeringuga on kavandatud sidekanalisatsioon sidekaevust SK-398. Olemasolev
sidekaev jaab planeeritava mahasdidu serva ja on seega planeeritud uude asukohta
olemasoleval sidetrassil. Sidekaevu tapne asukoht lahendatakse projekteerimise
staadiumis.

Vastavalt vajadusele kasutada KKS tllpi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav slgavus
pinnases 0,7m, teekatte all 1m.

Naha ette kdik meetmed ja t00d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks,
tagamaks nende sailivus ehitustoode kaigus.

Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.
Krundisisese sidekanalisatsiooni asukohad lahendatakse hoonete ehitusprojektiga.

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba E 203/2005 P
93819 Kuressaare, Rohu 5 klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK0O00027

453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 19 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Paide Linnavalitsus Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistute ja nende lahiala detailplaneering T66 nr 050120

Joonisel naidatud torustike paiknemise lahendused on tinglikud ja vdivad
projekteerimise kaigus muutuda.

6 PLANEERINGUJARGSED SEADUSEST TULENEVAD KITSENDUSED

Lahtudes ehitusseadustiku § 120 on riigikaitselise ehitise piiranguvoondi laius linnades
300 m. Piiranguvodndi ulatust arvestatakse riigikaitselise ehitise valisseinast voi
riigikaitselise rajatise valispiirjoonest voi kinnisasja valispiirjoonest. Ringtee 3 ja 3a
puhul arvestatakse piiranguvoondi laiust krundi piirist. Piiranguvodond markeeritud
Pdhijoonisel Kruntimise ja riigikaitselise objekti kaitsevoondi ulatuse skeemil.

Paide Linnavalitsus on teinud ettepaneku vahendada Paide linnas riigikaitselise ehitise
Kaitseliidu Jarva maleva staabi- ja tagalakeskuse (Ringtee 3 ja 3a) piiranguvoondit
300 meetrilt 100 meetrile. Kaitseministeerium koostoos Kaitseliiduga anallusis Paide
Linnavalitsuse ettepanekut ning on seisukohal, et praegu kehtiva 300 meetrise
piiranguvoondi vahendamine 100 meetrile ei too kaasa riigikaitselise ehitise t6ovdime
vahenemist ega mdju julgeolekule. Kaitseministeeriumil ei ole vastuvaiteid, kui vastav
ettepanek tehakse. Lahtuvalt sellest on k&esoleva detailplaneeringuga tehtud
ettepanek vahendada piiranguvoondit 100 meetrile. RIiigikaitseliste ehitiste
piiranguvoondite ruumiline ulatus kehtestatakse ehitusseadustiku § 120 16ike 4 alusel
maarusega. Praegu kehtivad piiranguvoondid on kehtestatud kaitseministri 26.06.2015
maaruse nr 16 ,Riigikaitselise ehitise td6vdime kriteeriumid, piirangute ruumiline ulatus
ja andmed riigikaitselise ehitise toovdimet mdjutavate ehitiste kohta® lisades.
Nimetatud maaruse ja selle lisade muutmine on ettevalmistamisel. Kaitseliidu Jarva
maleva staabi- ja tagalakeskuse (Ringtee 3 ja 3a kinnisasjad) piiranguvéénd 100
meetrit hakkab kehtima peale nimetatud maaruse ja selle lisade muutmist.

Piiranguvoondi ulatuses tuleb kodik planeeringud, projekteerimistingimused ja
ehitusprojektid vo6i nende puudumisel ehitusloa eelndu vbi ehitamise teatis
kooskdlastada  Kaitseministeeriumiga.  Piiranguvoondi  ulatuses  tuleb  koik
planeeringud, projekteerimistingimused ja ehitusprojektid vdi nende puudumisel
ehitusloa eelndu vdi ehitamise teatis kooskdlastada Kaitseministeeriumiga.

Ehitusseadustiku (EhS) § 120 I6ige 2 punkt 2 tapsustab riigikaitselise hoone
piiranguvoondi sisu: ,kuni 300 meetrit linnades, alevikes ja alevites ehitise osas, mis
vdib mojutada riigikaitselise ehitise toovoimet.

Toovoimet piiravad / mojutavad eeskatt suure valjundvéimsusega seadmed: tuugenid,
side- ja raadiomastid, paikesepargid, vms. Samuti kdrghooned. Mitte eramud,
kortermajad vms tsiviilehitised. Seega ei ole takistusi elamu ja arihoonete
pustitamiseks antud riigikaitselise ehitise lahialal.

7 PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.

Tabel 4 Servituutide vajadus

. Servituudi/ . .
Teeniv o . Sisu Ruumiline ulatus
S Valitseja kitsenduse
kinnisasi tiidip
%Falhi?n :?Slgetée Eide-l_ ciooni | 15ikik Planeeritud 1 m mélemal pool
analisatsiooni . ; ; ;

56601:001:1920 valdaja kasutusbigus | Sidekanalisatsioon | toru
Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba E 203/2005 P
93819 Kuressaare, Rohu 5 klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027

453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 20 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Paide Linnavalitsus

Ringtee 3 ja Ringtee 3a kinnistute ja nende lahiala detailplaneering T66 nr 050120

Vee- ja
kanalisatsiooni-

Isiklik

Planeeritud vee- ja
kanalisatsiooni-

2 m mdlemal pool

- A soojatoru
torustiku valdaja kasutusigus | torustik :
o Isiklik Planeeritud vaba Laius 6 m
Kaitseliit kasutustigus | likumisala
Side-_ _ _ Isiklik Planeeritud 1 m mdlemal pool
kanal!satsmonl kasutusdigus sidekanalisatsioon toru
Praéma tee 20c valdaja i
56701:001:1008 P 'a'éeer.'.tyd
- Avalikult Juurdepaas Tee laius ca 7 m
Paide finn kasutatav tee | Praamateelt
Ringtee 3 krundile
Planeeritud
Sademevee- || o sademevee 2 m mélemal pool
kanah'sats,loonll- kasutusdigus kanalisatsiooni toru
Priima tee 24a torustiku valdaja torustik
Isiklik Planeeritud 2 m mdlemal pool

Soojatorustiku

valdaja kasutusdigus | Soojatorustik soojatoru
sad Planeeritud
ademevee- - 5
- o Isiklik sademevee 2 m mélemal pool
Praama tee 24 kanalisatsiooni- kasutusGigus | kanalisatsiooni toru
torustiku valdaja torustik
Isiklik Planeeritud 2 m mélemal pool

Ringtee la

Soojatorustiku
valdaja

kasutusodigus

soojatorustik

soojatoru

5 Parnu-Rakvere-
Sdmeru tee
56601:008:0004

Soojatorustiku
valdaja

Isiklik
kasutusodigus

Planeeritud
soojatorustik

2 m mdlemal pool
soojatoru

Ristiku haljasala H1
56701:001:0122

Soojatorustiku
valdaja

Isiklik
kasutuséigus

Planeeritud
soojatorustik

2 m moélemal pool
soojatoru

Ristiku tanav T1 Soojatorustiku Isiklik Planeeritud 2 m mélemal pool
56601:004:0073 valdaja kasutusdigus soojatorustik soojatoru
Ristiku tn 6 Soojatorustiku Isiklik Planeeritud 2 m mélemal pool
56601:004:1340 valdaja kasutusdigus soojatorustik soojatoru
Ristiku tn 4 Soojatorustiku Isiklik Planeeritud 2 m mélemal pool

56601:004:0620

valdaja

kasutusdigus

soojatorustik

soojatoru

Ringtee 3

Soojatorustiku Isiklik Planeeritud 2 m mélemal pool

valdaja kasutusdigus | Soojatorustik soojatoru
Planeeritud

Sademevee- Isiklik sademevee 2 m mdlemal pool

kanalisatsiooni- kasutusbigus | kanalisatsiooni toru

torustiku valdaja torustik

8 MUUD PLANEERINGU EESMARGID

8.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Paide Linnavolikogu 20.06.2019 otsuse nr 99 Lisa 2 on koostatud Ringtee 3 ja Ringtee
3a kinnistutele ja nende lahialale algatatava detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju eelhinnang.
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Keskkonnamgju eelhinnangu tulemusel ei uleta kavandatav tegevus eeldatavalt
tegevuskoha keskkonnataluvust, ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muutusi, ei
sea ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuriparandit ega vara. Detailplaneeringul
puudub piirillene mdju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ning labi viidud
uuringutest ka oluline strateegiline méju maakondliku vdi omavalitsuse territooriumi
mastaape silmas pidades. Paide Linnavolikogu 20.06.2019 otsusega nr 99 otsustati
mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist.

o Liiklussagedus Parnu — Rakvere — Sémeru tee planeeringualaga piirneval [16igul
on 4812 autot ddpaevas, sellest 92% on sdidu- ja pakiautod, 2% veoautod ja
autobussid ning 6% autorongid. Paide — Nahkmetsa tee liiklussagedus
planeeringualaga piirneval 16igul on 1189 sodidukit 60paevas, millest 99% on
sGidu- ja pakiautod ning 1% veoautod ja autobussid. Liikluspiirang
planeeringualaga piirneval 5 Parnu — Rakvere — Sémeru tee teeldigul on 70 km/h
ja 15176 Paide — Nahkmetsa tee teeldigul 50 km/h. Eluhooneid planeeringuga
kavandatud ei ole, seega ei tekita maantee mura taiendavaid hairinguid ning ei
ole vajadust planeerida leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud mura
leevendamiseks.

Tolm tekib podhiliselt kruuskattega teedel ja kuival ajal. Planeeringualaga
piirnevad riigiteed on tolmuvaba kattega.

. Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded?“.

o Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

. Hooned projekteerida ja rajada nii, et murarikaste hoonesiseste tegevuste madju
lahedalasuvate elamualade suhtes vastaks Keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva miura normtasemed ja mirataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid® lisas 1 kehtestatud normtasemele.

. Kavandatud tegevus ei tekita vibratsiooni, mis vdib mojutada ja hairida
lahedalasuvat elamuala.

o Miratundlike  ruumide  (majutus-ja  kontoriruumid ning  Oppeklassid)
projekteerimisel jalgida, et liiklusest ja Ilahedalasuvatest tootmishoonetest
tulenevad muratasemed vastaksid keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
,Valisbhus leviva mira normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid“ lisas 1 kehtestatud normtasemetele.

. Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida diseid ehitustdid (v.a.
hoonesisesed ehitustddd, mis ei pdhjusta muiraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mura normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada muira vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lUlitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

o Tagada tuleb mura normtaseme jargimine lahedalasuvatel elamukinnistutel,
vajadusel votta kasutusele muratdkestatavad meetmed.

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoodel on vdimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.
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o Ehitustoodel tekkivad jaatmed (sh ohtlikud jaatmed) kogutakse eraldi ning
antakse Ule jaatmeluba, kompleksluba v&i ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi
omavatele ettevotetele.

. Hoonete kitteks on planeeritud kaugkite véi maakute

. Planeeritavate hoonete varustamine veega on planeeritud tsentraalse veevargi
kaudu.

o Reovee kanaliseerimine on planeeritud uhiskanalisatsiooni.

. Sademevee juhtimisel eesvoolu tuleb kinni pidada Keskkonnaministri 08.11.2019
maarusest nr 61 ,Ndéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused1®.

o Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt Jaatmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele.

8.1 Tuleohutus

Planeeritud hooned kuuluvad V kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja tulekustutustehnika paas
krundile. Uusi ehitisi tuletdrjekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete minimaalne tulepUsivusklass TP2.

Hoonete projekteerimisel lahtuda siseministri maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®.

Lahtudes siseministri maarusest nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*
on hoonete  kustutamiseks vajalik veehulk hoone tuletdkkesektsiooni
eripélemiskoormuse 0-600 MJ/m? puhul 10 I/s ja 601-1200 puhul MJ/m? 20 I/s.
Veevooluhulk peab olema tagatud kolme tunni jooksul. Hoonete tuletdkkesektsioonide
eripdlemiskoormus arvutatakse projekteerimise staadiumis.

Lahim tuletérje hudrant (H-129) asub Praama tee 24a krundil. Planeeritavad hooned
jaavad nimetatud hudrandist ca 60-200 m kaugusele

Juurdepaasu tee Praama teelt planeerinualani on kavandatud minimaalselt 5,5 m
laiusena.

Kinnistu omanikud peavad juurdesobidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt |abipaasu. Samuti tuleb tagada aastaringne veevétu
voimalus.

8.1 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja méned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse téstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:
e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;
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uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

| etapp: kruntide moodustamine. Kehtestatud planeering on aluseks uute kruntide
moodustamisel, ehitiste rajamisel ja sihtotstarve maaramisel.

Il etapp: planeeritavate ehitiste projekteerimine ja ehituslubade taotlemine, nende
pustitamine ning kasutuslubade taotlemine.

Hoonetele ehitusloa valjastamise tingimuseks on, et ehitusluba taotleva ehitise
kasutamiseks vajalikud tehnovorgud ja teed peavad olema nduetekohaselt valja
ehitatud liitumispunktideni vai kruntide piirini.

Hoonetele ehitusloa valjastamise tingimuseks on planeeritud kaitsehaljastuse
rajamine.

Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt krundi valdaja ja vdrguvaldajate
kokkulepetele.

Juurdepaasuteed sh mahasbidud ja tehnorajatised rajab piirkonna arendaja.
Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik,
puu, podsas Vvoi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist (v.a tagavaratee).
Tagavaratee rajatakse vastavalt Kaitseliidu vajadustele.

Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse ,teede ja parkimise lahendus.
Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde projektid tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda
EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

Maapinnast Ule 45 m kdrgusega ehitise projekteerimistingimused ning ehitusloa
saamiseks esitatav ehitusprojekt peavad olema Transpordiameti poolt
kooskdlastatud/heaks kiidetud (LennS § 35 Ig-d 3 ja 4).

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27
alusel vdi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevdodndis, siis kaasata
Transpordiamet menetlusse.

Transpordiamet osaleb riigitee Umberehituse projekteerimises ja ehituses huvitatud
isiku vOi kohaliku omavalitsusega (vastavalt PlanS § 131 Ig 1 kohasele
halduslepingule) sélmitud kokkuleppe alusel. Kokkuleppe jargi kohustub huvitatud
isik vdi kohalik omavalitsus korraldama ja finantseerima planeeringuala
juurdepaasutee, ristumiskoha ning sellega seotud tehnovérkude ja -rajatiste
projekteerimise ja ehitusega seotud kulud. Leping sdlmitakse enne
ehitusloakohustuslikele ehitistele ehitusloa valjastamist.

Vastavalt KPG Kaubanduse OU juhatuse likme Ursel Kaarna, Kaitselidu Jarva
maleva pealik Kolonelleitnant Kuido Pettai vahel Turil 10.12.2021 sd&Imitud
kokkuleppele lubab Kaitseliit Pradma tee 20a krundi omanikul tasuta immutada
sadeveed oma krundile. Hiljem, kui Kaitseliit alustab ehitusega ja on vajalik ehitada
sadevete aravool ojani.
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